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Introduction  

 

La loi du 24 mars 2014 pour lõacc¯s au logement et un urbanisme r®nov® (dite 

ALUR), lõordonnance du 23 septembre 2015 et le d®cret du 28 d®cembre 2015 ont 

introduit une recodification « à droit constant è du code de lõurbanisme, entr®e en 

vigueur au 1er janvier 2016. 

Toutefois, lõarticle 12 (VI) du d®cret pr®cit® offre la possibilit® dõappliquer les 

articles R.123-1 à R.123-14 du code de lõurbanisme dans leur r®daction ant®rieure, 

dans le cadre de procédures engagées avant le 1er janvier 2016. 

Tel est le cas du pr®sent Plan Local dõUrbanisme. 

 

1] Les objectifs du P.L.U. de Condé-Sainte-Libiaire 

Par la délibération du 10 avril 2014, la commune de CONDÉ-SAINTE-LIBIAIRE a exprimé sa 

volont® de r®viser son Plan dõOccupation des Sols et dõ®laborer un Plan Local dõUrbanisme. 

Il sõagit dõun document de planification qui organise lõavenir du village et réglemente 

lõoccupation des sols comme le faisait le Plan dõOccupation des Sols. Il vise ¨ r®pondre ¨ de 

nouveaux enjeux communaux. Au travers ce document, les élus souhaitent1 : 

² Répondre aux objectifs définis par le SCoT en cours ; 

² Pr®server lõenvironnement et la cadre bâti ; 

² Tenir compte des zones à risque et du plan de prévention des risques 

dõinondations ; 

² Adapter le d®veloppement des zones dõhabitat aux capacit®s et aux besoins de la 

commune ; 

² Proposer un règlement en cohérence avec les préoccupations actuelles en termes 

de développement durable. 
 

2] Le Plan Local dõUrbanisme : Définition  

Le PLU constitue le document fondamental de la planification locale. Il définit de façon 

précise le droit des sols applicable à chaque terrain. Il fixe les règles générales et les 

servitudes dõutilisation des sols qui peuvent notamment comporter lõinterdiction de 

construire, délimite les zones urbaines ou à urbaniser et les zones naturelles ou agricoles 

et forestières à protéger et définit, en fonction des circonstances locales, les règles 

concernant lõimplantation des constructions. 

                                                   
1 Motivations exposées dans la délibération de prescription de la procédure de révision du POS et 
dõ®laboration dõun PLU. 
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Conform®ment aux dispositions de lõarticle L.101-2 du code de lõurbanisme applicable au 

1er janvier 2016, en matière d'urbanisme, l'action des collectivités publiques vise à 

atteindre les objectifs suivants : 

 

1° L'équilibre entre : 

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ; 

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maîtrisé, la restructuration 

des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ; 

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces 

affectés aux activités agricoles et forestières et la protection des sites, des milieux et 

paysages naturels ; 

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bâti remarquables ; 

e) Les besoins en matière de mobilité ; 

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées de ville ; 

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en 

prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la 

satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes 

d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérêt général 

ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en 

particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, 

commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement 

des communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements 

motorisés et de développement des transports alternatifs à l'usage individuel de 

l'automobile ; 

4° La sécurité et la salubrité publiques ; 

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques 

technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ; 

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, 

de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des 

écosystèmes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon 

état des continuités écologiques ; 

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce changement, la réduction 

des émissions de gaz à effet de serre, l'économie des ressources fossiles, la maîtrise de 

l'énergie et la production énergétique à partir de sources renouvelables. 
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3] Le Plan Local dõUrbanisme : Contenu 

Le PLU comprend : 

² Un rapport de présentation ; 

² Un projet dõAm®nagement et de Développement Durables ; 

² Des Orientations dõAm®nagement et de Programmation ; 

² Un règlement ; 

² Des annexes. 

 

Le PLU est élaboré à partir d'un diagnostic, prenant en compte les enjeux du grenelle. Le 

projet politique, traduit dans le Projet dõAm®nagement et de Développement 

Durables, est décliné dans les Orientations dõAm®nagement et de Programmation et 

le Règlement. Le Rapport de présentation en justifie chacune des dispositions. 

 

1 ð Le rapport de présentation 

Le rapport de présentation possède une fonction de cohérence vis-à-vis de lõensemble du 

PLU. Il doit permettre en particulier de présenter la démarche de la commune et a pour 

objet de justifier et expliquer les choix dõam®nagement. 

Le rapport de présentation : 

² Expose un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et 

démographiques et des besoins répertoriés en matière de développement 

économique, de surfaces agricoles, de développement forestier, d'aménagement de 

l'espace, d'environnement notamment en matière de biodiversité, d'équilibre social 

de l'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services. 

² Analyse l'état initial de l'environnement, présente une analyse de la consommation 

d'espaces naturels, agricoles et forestiers et justifie les objectifs de modération de 

cette consommation et de lutte contre l'étalement urbain arrêtés dans le projet 

d'aménagement et de développement durables au regard, notamment, des objectifs 

fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale, et des dynamiques 

économiques et démographiques ; 

² Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de 

développement durable et, le cas échéant, les orientations d'aménagement et de 

programmation ; il expose les motifs de la délimitation des zones, des règles et des 

orientations d'aménagement et de programmation des zones, des règles qui y sont 

applicables, notamment au regard des objectifs et orientations du projet 

d'aménagement et de développement durables. 
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² Évalue les incidences des orientations du plan sur l'environnement et expose la 

manière dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en 

valeur. 

² Précise les indicateurs qui devront être élaborés pour l'évaluation des résultats de 

l'application du plan. 

 

2 - Le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) définit les 

orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de 

paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou 

de remise en bon état des continuités écologiques. 

Il arr°te les orientations g®n®rales concernant lõhabitat, les transports et les d®placements, 

le d®veloppement des communications num®riques, lõ®quipement commercial, le 

développement économique et les loisirs. 

Il fixe les objectifs chiffrés de modération de la consommation de lõespace et de lutte 

contre lõ®talement urbain. 

Le PADD présente le projet communal pour les années à venir. Il est la clé de 

vo¾te du PLU. Les autres documents du PLU nõen sont que sa traduction. 

 

3 ð Les Orientations dõAm®nagement et de Programmation (OAP) comprennent des 

dispositions portant sur lõam®nagement, lõhabitat, les transports et les d®placements, dans 

le respect des principes énoncés dans le PADD. 

² Concernant l'aménagement, elles peuvent définir les actions et opérations nécessaires 

pour mettre en valeur l'environnement notamment les continuités écologiques, les 

paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre 

le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune. Elles 

peuvent favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation 

d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation, un pourcentage 

de ces opérations est destiné à la réalisation de commerces.  

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation 

des zones à urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Elles 

peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, 

restructurer ou aménager. Elles peuvent prendre la forme de schémas 

d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces 

publics.  

² En ce qui concerne l'habitat, elles définissent les actions et opérations 

d'aménagement visant à poursuivre les objectifs et les principes d'une politique 

visant à répondre aux besoins en logements et en hébergement, à favoriser le 

renouvellement urbain et la mixité sociale et à améliorer l'accessibilité du cadre bâti 

aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entre les quartiers 
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d'une même commune une répartition équilibrée et diversifiée de l'offre de 

logements.  

² En ce qui concerne les transports et les déplacements, elles définissent l'organisation des 

transports de personnes et de marchandises, de la circulation et du stationnement. 

Dans le cadre dõun PLU communal, seule la partie ç aménagement » est obligatoire. 

 

4 ð Le règlement fixe en cohérence avec le PADD, les règles générales et les servitudes 

qui permettent dõatteindre les objectifs mentionn®s. Le r¯glement se compose dõun 

document écrit et de documents graphiques. 

Les documents graphiques font appara´tre le plan de zonage de lõensemble du territoire 

communal. Il existe plusieurs types de zones : 

² Les zones urbaines dites « zones U » : peuvent être classées en zone urbaine les 

secteurs déjà urbanisés et les secteurs où les équipements publics existants ou en 

cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à 

implanter. 

² Les zones à urbaniser dites « zones AU » : peuvent être classées en zones à 

urbaniser les secteurs à caractère naturel de la commune destinés à être ouverts à 

lõurbanisation. Les constructions y sont autoris®es soit lors de la r®alisation dõune 

op®ration dõam®nagement dõensemble, soit au fur et ¨ mesure de la r®alisation des 

équipements internes à la zone, prévus par le PADD et le règlement. 

² Les zones agricoles dites « zones A » : peuvent être classées en zone agricole les 

secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger en raison du potentiel 

agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les constructions et 

installations n®cessaires aux services publics ou dõint®r°t collectif et ¨ lõexploitation 

agricole sont seules autorisées en zone A. 

² Les zones naturelles et forestières dites « zones N » : peuvent être classés en 

zone naturelle et forestière les secteurs de la commune, équipés ou non, à protéger 

en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur 

intérêt notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de 

lõexistence dõune exploitation foresti¯re, soit de leur caract¯re dõespaces naturels. 

 

Les documents graphiques du P.LU., outre le zonage, peuvent également faire apparaître 

les espaces boisés classées, les emplacements réservés ainsi que les terrains cultivés à 

protéger et inconstructibles, etc. 

Le règlement ®crit fixe les r¯gles applicables ¨ lõint®rieur de chacune de ces zones. 

Il sõarticule autour de 15 articles. Selon ses objectifs, la commune peut r®glementer les 

articles qui lui paraissent utiles (seuls les articles 6 et 7 -r¯gles dõimplantation des 

bâtiments par rapport aux voies et aux limites de parcelles - sont obligatoires. Les 

constructions doivent respecter le règlement du PLU à la lettre. 
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Les articles pouvant composer le règlement de chaque zone sont2 : 

² Les occupations et utilisations du sol interdites ; 

² Les occupations et utilisations du sol soumises à des conditions particulières ; 

² Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou priv®es et dõacc¯s 

aux voies ouvertes au public ; 

² Les conditions de desserte des terrains par les r®seaux publics dõeau, dõ®lectricit® et 

dõassainissement, ainsi que, dans les zones relevant de lõassainissement non collectif 

d®limit®es en application de lõarticle L. 224-10 du code général des collectivités 

territoriales, les conditions de r®alisation dõun assainissement individuel ; 

² Lõimplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ; 

² Lõimplantation des constructions par rapport aux limites s®paratives ; 

² Lõimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une même 

propriété ; 

² Lõemprise au sol des constructions ; 

² La hauteur maximale des constructions ; 

² Lõaspect ext®rieur des constructions et lõam®nagement de leurs abords ainsi que, 

éventuellement, les prescriptions de nature à assurer la protection des éléments de 

paysage, des quartiers, îlots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et 

secteurs à protéger ; 

² Les obligations impos®es aux constructeurs en mati¯re de r®alisation dõaires de 

stationnement ; 

² Les obligations impos®es aux constructeurs en mati¯re de r®alisation dõespaces 

libres, dõaires de jeux et de loisirs, et de plantations ; 

² Les obligations imposées en matière de performances énergétiques et 

environnementales ; 

² Les obligations imposées en matière d'infrastructures et réseaux de communications 

électroniques. 

 

5 ð Des annexes qui comprennent à titre informatif : 

² La liste des servitudes dõutilit® publique applicables sur le territoire communal et les 

bois et forêts soumis au régime forestier ; 

² Les sch®mas des r®seaux dõeau et dõassainissement et des syst¯mes dõ®limination des 

déchets, existants ou en cours de réalisation, etc. 

                                                   
2 Dans lõattente des d®crets dõapplication de la loi ALUR. Sont dõores et d®j¨ supprim®s la possibilit® de 
r¯glementer la taille minimale de parcelle et le coefficient dõoccupation des sols. 
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