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Introduction
La |l oi du 24 mars 2014 pour | dacc s au |
ALUR), | 6ordonnance du 23 septembre 2015 e
introduit une recodification «a droitconstante du code de | dur bani
vigueur au ¥rjanvier 2016.
Toutefois, | darticle 12 (VI ppplijuerles®cr et |
articlesR.1231aR.1234 du code de | durbani sme dans
dans le cadre de procédures engagées avantdganvier 2016.
Tel est | e cas du pr®sent Plan Loc

1] Les objectifs du P.L.U. de CondéSainteL ibiaire

Par la délibération du 10 avril 2014, la commu@eNisE-SAINTE-LIBIAIRE a exprimé sa
volont® de r®viser son Plan ddéOccupation d
1 sdagit ddun document d e pabeaat réflemerdet i o n
| occupation des sols comme | e faisait | e
nouveaux enjeux communaux. Au travers ce document, les €lus sauhaitent

2 Répondre aux objectifs définis par leTS€h cours
2 Pr ®s er wenemeht étéarcadie bati

2 Tenir compte des zones a risque et du plan de prévention des risques
ddi nondati ons

2 Adapter |l e d®vel oppement des zones dol
commune

2 Proposer un réglement en cohérence avec les petmtwupctuelles en termes
de développement durable.

21Le Pl an L ocaibDeéfthibodr bani s me

Le PLU constitue le document fondamental de la planification locale. Il définit de facon
précise le droit des sols applicable a chaque terrain. Il fixeekegé&agtales et les
servitudes doutilisation des sols qui p
construire, délimite les zones urbaines ou a urbaniser et les zones naturelles ou agricoles
et forestieres a protéger et définit, en fonction des stanoas locales, les regles

concernant | di mplantation des constructic

1 Motivations exposées dans la délibération de piieacde la procédure de révision du POS et
do®l aboration déun PLU.
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Conform®ment aux di spodsu tdwmhes de Il durdadril
ler janvier 2016, en matiere d'urbanisme, l'action des collectivités publiques vise a
atteindrdes objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration
des espaces urbanisés, la revitalisation des centrestirnaiux ;

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces
affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du pathéatoremarquables ;
e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des cai#s de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes
d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général
ainsi qued'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en
particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développemen
des commnications électroniques, de diminution des obligations de déplacements
motorisés et de développement des transports alternatifs a l'usage individuel de
I'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels pitagsides risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air.
de l'eau, du sol et du sesd, des ressources natasgllde la biodiversité, des
écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bo
état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction
des émissionde gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de
I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables.
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3]lLe Pl an LocailCotdetJr bani s me

Le PLU comprend
2 Un rapport de présentation
2. Un pr o) egemedt@tAe@wemppement Duraples
2 Des Orientations doAm®nagement et de P
2 Un reglement

2 Des annexes.

Le PLU est élaboré a partir d'un diagnostic, prenant en compte les enjeux du grenelle. Le
projet politique, traduit dans Rr o] et nagtdeAtme® de Développement
Durables, est déclinédans®es i ent ati ons d&dAm®nagement et
le Reglement LeRapport de présentatioren justifie chacune des dispositions.

10 Lerapport de présentation

Le rapport de présentation posséae fonction de cohérence-aig i s de | denser
PLU. Il doit permettre en particulier de présenter la démarche de la commune et a pour
objet de justifier et expliquer | es choi x

Le rapport de présentation

2 Expose un diagnostic établi awegard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement
économique, de surfaces agricoles, de développement forestier, d'aménagement de
I'espace, d'environnement notamment en matiere de biodiversiidrd'&gcial
de I'nabitat, de transports, de commerce, d'équipements et de services.

2 Analyse I'état initial de I'environnement, présente une analyse de la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers et justifie les objectifs de modération de
cette consommation et de lutte contre I'étalement urbain arrétés dans le projet
d'aménagement et de développement durables au regard, notamment, des objectifs
fixés, le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale, et des dynamiques
economiques eemographiques

2 Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durable et, le cas échéant, les orientations d'aménagement et de
programmation il expose les motifs de la délimitation des zones, des regles et des
orientations d'aménagement et de programmation des zones, des regles qui y sont
applicables, notamment au regard des objectifs et orientations du projet
d'aménagement et de développement durables.
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2 Evalue les incidences des orientations du plan sur l'envigahrenexpose la
maniere dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en
valeur.

2 Précise les indicateurs qui devront étre élaborés pour I'évaluation des résultats de
I'application du plan.

2 - Le Projet d'’Aménagement et de Dévelgpement Durables (PADD) définit les
orientations générales des politigues d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de
paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation o
de remise en bon état des continuités égobkxyi

|| arr°te | es orientations g®n®r al es conq
| e d®vel oppement des communications nur
développement économique et les loisirs.

Il fixe les objectifs chiffrés de modét i on de | a consommati on
contre | 0®t al ement wurbain.

Le PADD présente le projet communal pour les années a venir. Il est la clé de
vo¥%te du PLU. Les autres documents du PLL

30LesOr i ent at i o engentdtdeAPmog@ananation{ OAP) comprennent des
di spositions portant sur | dam®nagement, I
le respect des principes énoncés dans le PADD.

2 Concernantdmeénagemelés peuvent définir les actions et dpéshécessaires
pour mettre en valeur I'environnement notamment les continuités écologiques, les
paysages, les entrées de ville et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la comiesne. El
peuvent favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation, un pourcentage
de ces opérations est destiné a la réalisation de commerces.

Elles peuvent comporter urhéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation

des zones a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants. Elles
peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou ameénager. Elles peuvemndre la forme de schémas
d'aménagement et préciser les principales caractéristigues des voies et espaces
publics.

2 En ce qui concerne’habitat elles définissent les actions et opeérations
d'aménagement visant a poursuivre les objectifs et les pritweiEe politique
visant a répondre aux besoins en logements et en hébergement, a favoriser le
renouvellement urbain et la mixité sociale et a améliorer I'accessibilité du cadre bati
aux personnes handicapées en assurant entre les communes et entierdes qua
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d'une méme commune une répartition equilibrée et diversifiée de l'offre de
logements.

2 En ce qui concerne lgansports et les déplgaetasmtéfinissent I'organisation des
transports de personnes et de marchandises, de la circulaticatiendersent.

Dans | e cadr e doéun ani®hagenveest obiigatoira.l | seul

40 Lereglement fixe en cohérence avec le PADQDes régles générales et les servitudes
qgui per mettent doatteindre | espodbg eddiuh:
document écrit et de documents graphiques.

Lesdocuments graphiques ont appara’ tre | e plan de zo
communal. Il existe plusieurs types de zones

2 Leszones urbaines dites ones U»: peuvent étre classées en aobaine les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou er
cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

2 Leszones a urbaniser dites zones AUx»: peuvent étre classées zones a
urbaniser les secteurs a caractéere naturel de la commune destinés a étre ouverts 3
| ur bani sati on. Les constructions y so
op®r ati on ddam®nagement ddense mldse , SO
équipements internes a la zone, prévus par le PADD et le réglement.

2 Leszones agricoles dites gones A»: peuvent étre classées en zone agricole les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique éaonomique des terres agricoles. Les constructions et
i nstall ations n®cessaires aux services
agricole sont seules autorisées en zone A.

2 Leszones naturelles et forestieres diteszones N»: peuvent étrelassés en
zone naturelle et forestiere les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger
en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leut
intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écolodgiqie, so
| 6exi stence dobune exploitation foresti

Les documents graphiques du P.LU., outre le zonage, peuvent également faire apparaitre
les espaces boisés classées, les emplacements réserveés ainsi que delsiviésrain
protéger et inconstructibles, etc.

Leréeglement®cr it fixe |l es r gles applicabl es

|1 sdarticule autour de 15 articles. Sel
articles qui lui paraissent agil(seuldes articles 6 et + gl es doéi mpl ant
batiments par rapport aux voies et aux limites de parceties obligatoires. Les
constructions doivent respecter le reglement du PLU a la lettre.
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Les articles pouvant composer le reglement deechane soht
2 Les occupations et utilisations du sol interdites
2 Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

2 Les conditions de desserte des terrain
aux voies ouvertes public;

2 Les conditions de desserte des terrain

ddassaini ssement , ai nsi gue, dans | es
d®l i mit ®es en appl-10dacodeogénéral dedldctivies t i c | ¢
territoriales, |l es conditions de r ®al i
2 LOoi mplantation des constructions par r |
2 LO6i mplantation des constructions par r;
2 Loi mpl deastcanstrucbons les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéte

2 LOemprise au s;o0l des constructions

2 La hauteur maximale des constructions

2 Lobaspect ext®rieur des constructions ¢
éventuellement, les peeiptions de nature a assurer la protection des éléments de
paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger

2 Les obligations i mpos®es aux construcHt
stationnement

2 Les obligations i mpos®es aux construc
| i br es, ddoaires de jeux et de | oi sirs,

2 Les obligations imposées en matiere de performances énergétiques et
environnementales

2 Les obligations imposéesneatiére d'infrastructures et réseaux de communications
électroniques.

5 d Desannexesqui comprennent a titre informatif

2 La |liste des servitudes doutilit® publ
bois et foréts soumis au régime forestier

2 Les sch®mas des r®seaux dbdeau et ddass
déchets, existants ou en cours de réalisation, etc.

2Dans | dattente des d®crets ddapplication de | a
r glementer |l a taille minimale .de parcelle et |e
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3 mois

1 mois

Réunions de travail organisées avec la Commission,
le bureau d’études et les Personnes Publiques Associées

{ G Concertation
Elaboration du PADD et traduction au zonage et au reglement - Rédaction

4

n du Conseil sur le PADD

+

Bl

+

Consultation des Personnes Publiques Associées
Rédaction d’un avis de synthése pour les organismes d’Etat

¥

Les avis des PPA sont ajoutés au dossier pour former le dossier d’enquéte
Le maire demande au Tribunal Administratif la nomination d’'un commissaire
enquéteur et publie les avis dans la presse

¥

Mise & enquéte publique du dossier de PLU

pete

Durant |I'enquéte publique, le dossier est consultable en mairie
Permanences du commissaire enquéteur
Les observations peuvent aussi étre faites par courrier

dans lequel il émet un avis sur les remarques.

{ Le commissaire enquéteur rédige son rapport
1 mois

2 mois

Il en remet un exemplaire au maire / président de I'intercommunalité

Les remarques effectuées par les PPA et par le public au cours de I'enquéte
sont examinées par la Commission et le bureau d’études

+

\\ Consultation de la chambre d’Agriculture / du CRPF

Tl s tteaeos e sanes sl N\
Modification éventuelle du document

+

B ur e auwu d d ®t ud e s GEf£f OGRAM
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Le Conseil Municipal et le Maire :
Conduisent la procédure, arréte et
approuve le PLU.

Bureau d’Etudes :
Réalise les études et
les documents du

Les personnes publiques associées a la

procédure sont :

- 'Etat,

- le président du Conseil Régional,

- le président du Conseil Général,

- le représentant de |'autorité compétente en matiére

d’organisation de transports urbains,

- le représentant de l'autorité compétente en matiére

de Plan Local de I'Habitat,

- les représentants des chambres consulaires,

- les représentants des organismes de gestion des

parcs naturels régionaux, s'il y a lieu,

- le président de I’'EPCI chargé du suivi du SCOT si la

commune en est membre ou limitrophe.

Ces personnes :

- regoivent la notification de la délibération prescrivant
I"élaboration du PLU,

- peuvent demander a étre consultées pendant toute la durée
de la procédure,

- le projet arrété leur est transmis pour avis,

- leur avis sur le projet de PLU est annexé au dossier de PLU

soumis & enquéte publique.

Participer au »Pla;
Local d’Urbanism

La population de la
commune est consultée :
- Lors de la concertation,

- Lors de I'enquéte publique.

Les personnes publiques consultées si
elles le demandent :
- les présidents des EPCI voisins ou leurs
représentants
- les maires des communes voisines ou leurs
représentants

Ces personnes peuvent également étre consultées a l'initiative
du maire au cours de la procédure.

Elles peuvent demander & recevoir le projet de PLU arrété pour
émette un avis. Leur avis sur le projet de PLU est annexé au
dossier de PLU soumis a enquéte publique.

Sont consultées également obligatoirement, si elle le
demandent, les associations locales d’usagers agréés et les
associations agréés de protection de I'environnement : les
textes ne prévoient pas qu’elles puissent émettre un avis sur le
projet arrété.

Les consultations particuliéres obligatoires :
Selon les effets que peuvent induire le projet de PLU, le maire
est tenu de consulter :

Les consultations facultatives :
iLe maire peut recueillir I'avis de tout organisme
jou association compétent en matiére
\d’aménagement, d’urbanisme, d’environnement,
\d‘architecture, d’habitat et de déplacements.

- la Chambre d’Agriculture, dés lors que le projet de PLU porte sur la
réduction des espaces agricoles,

- le Centre Régional de Propriété Forestiere, en cas de réduction des
espaces forestiers,

- I'Institut National des Appellations d’Origine Contrélée, en cas de réduction

d‘espace situé en zone AOC.

Toute réduction des espaces agricoles et forestiers effectuée aprés
I'enquéte publique, méme pour tenir compte des avis émis au cours
de cette enquéte, nécessitera un avis de ces organismes avant
I’'approbation du PLU.
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